IIpaBoBHi1 BUCHOBOK

10 npoekTy 3akony Ykpainu «IIpo BHeceHHs 3MiH /10 JeAKNX 3aKOHOAABYUX AKTIB YKpaiHu
II0/10 3aXHCTY MPaB HA 3eMJII0 BJIACHUKIB 00’€KTIB HEPYXOMOro MaiiHa, 3pyiiHOBAHUX
BHACJIII0K OoiioBuX Aii» (peectp. Ne 13174 Bix 15.04.2025)

Y [poekTi, METOW SKOTO «€ «3aXMCT IMpaB Ta IHTEPECiB BIIACHUKIB 00 €KTIB
HEPYXOMOTO MaifHa, 3pYWHOBAaHWUX BHACTIZOK 0O0WOBUX Mii» (I. 2 MOSICHIOBAJIBHOI 3aIMCKU /10
HBOT0), MPOMOHYETHCSI BHECTU 3MIHM 10 3eMeIbHOro koaekcy Ykpainu (mami — 3KVY), 3akony
VYkpainu «IIpo perymtoBaHHsI MiCTOOYIIBHOI AISIBHOCTI» (aii — 3akoH). Y 1UX 3MIHAX, 30KpeMa,
nependavaeThes, M0 HE MIUISTaloTh MPOAAXy, Mepeiadyl B KOPUCTyBaHHS Ha KOHKYPEHTHUX
3acagax (Ha 3eMENBbHUX TOprax) 3eMeNbHi AUISHKH JEp:KaBHOT Y KOMYHAJIBbHOI BIACHOCTI y pasi:
«IpoNaxy, Tepenadi B KOPUCTYBAHHS 3EMEIIbHUX JUISHOK KOJHIIHIM BJIACHUKAM 3HHUIICHOTO
BHACJIZIOK 00CTaBHH, CIIPUYMHEHUX 30poitHOoI0 arpecieto Pociiickkoi ®exepartiii nmpotu YkpaiHu
HepyxoMoro MaiHa (OymiBenb, CIIOPYH), MPaBO BIACHOCTI HA SIKE BIAMOBIAHO 1O BiJOMOCTEH
Jlep>kaBHOTO PEECTPY PEYOBHX TPAaB HA HEPYXOME MAWHO MPUITMHEHO Y 3B’SI3KY 13 3HUIECHHSIM
MaifHa» (Jam — 3HHINCHE HepyXoMe MaifHO). KpiM IbOro: BCTaHOBIIOETHCS, IO Ha 3a3HAYCHUX
KOJIMIIHIX BJIACHUKIB TPH PETYyIIOBaHHI 3€MENIbHUX BIIHOCHUH MijJ 4Yac il BOEHHOTO CTaHy He
MOIIUPIOETHCS 3a00pOHA TI0A0 OE30IIaTHOI mepeaadi 3eMelb AepKaBHO1, KOMYHAJIbHOI BIIACHOCTI
y MPUBAaTHY BJIACHICTb, HAJAAHHS JI03BOJIIB Ha pO3pPOOJICHHS JOKYMEHTAIIIi 13 3eMJIEYCTPOIO 3 METOIO
Takoi Oe3oIuIaTHOI Tepenadi, po3pOOJCHHS TakKol JIOKyMEHTAIlil; pPEryITIThCS — 3acaau
BCTAHOBJICHHS I[UUIhOBOTO TPHU3HAYEHHS 3E€MENIbHO1 MUISHKHU, SKa TEepPelacThCsl Y BIACHICTS,
KOPUCTYBaHHSI KOJMIIHIM BJACHUKAaM 3HHUIICHOTO HEPYXOMOTO MaifHa, TOIIIO.

[Ipote 3asBieHa MeTa Ta Ha3Ba NMPOEKTY 3aKOHY CKHJIAIOTHCS Ha IPaBOBY 3aBicy, IO
MPUXOBYE MIHCHY METY TPOEKTY 3aKOHY, IKa BUMAJIbOBY€ETHCS 3 OIVISIY Ha Take.

1.  Hacammepen 3BepTaeMo yBary Ha HEY3TOJKEHICTh HA3BH MPOEKTY — 00 3aXUCTY
MpaB Ha 3eMJII0 BJIACHHUKIB 00’ €KTIB HEPYXOMOTO MaiiHa, 3pyHHOBAHUX BHACTIIOK OOHOBHX dii» 13
TEKCTOM TIOSICHIOBAJIbHOI 3alHMCKH Ta 3MICTOBHHM HAIOBHEHHSIM CaMOTO TEKCTy MPOCKTy. Y
MPOEKTI 3arajjoM y PeryiiolThCs 3eMelIbHI BIAHOCHHU 3 «KOJHIIHIMUA BIIACHUKAMW 3HUILEHOTO
MaifHa BHACIIOK OOCTaBHH, «CIPUYMHEHUX 30poifHOI0 arpeciero Pociiicbkoi Deneparltii mpoTu
VYkpainn» (Hanmpukiam, npono3uilii 70 4. 2 ct. 134 3KY), a He BiIHOCHHU «IIIOJI0 3aXUCTY IMpaB
BJIACHHKIB» BIJMOBIJHUX O0’€KTIB, MPO IO 3a3HadaeTbcs y Horo Ha3ei. Kpim Toro, mpuumHa
py¥iiHyBaHHSI 00’€KTIB HEPYXOMOTO MaiiHa B Ha3Bl 3aKOHOIMPOEKTY «BHACTIJOK OOMOBHX Iii» B
TEKCT1 3aKOHOINPOEKTY PO3MIUPIOETHCS [0 HiJAE 3aKOHOJABUYO HE YHOPMOBAHUX «0OCTaBMH,
CnIpUYMHEHUX 30poiiHoI0 arpeciew Pocilicbkoi Penepanii mporu YkpaiHw», y TOH 4ac sK
MIPUHITUIT FOPUIMYHOT BU3HAYCHOCT1 BUMArae 9iTKOCT1, 3p03yMIUJIOCTI i OTHO3HAYHOCTI HOPM TIpaBa,
30kpeMa ix mepeadadyBaHOCTI (IMPOrHO30BaHOCTI) Ta crabumpHOCTI (.. 3.2 m. 3 pimeHHs
Koncrutynitnoro Cyny Vipaiau Big 23.01.2020 Ne 1-p/2020). Hapani ctae 3po3yminioro iMoBipHa
MPUYHMHA TaKO1 HEBU3HAYEHOCTI.

2. Ilpomonomani 3miHum g0 dactuHu npyroi crarti 134 3KY momo HemimisraHHs
MPOJIaXy, TIepeaadl B KOPUCTYBaHHS HA KOHKYPEHTHHUX 3acajax (Ha 3eMeJIbHUX TOPrax) 3eMeJIbHUX
JUISTHOK JIEp’KaBHOI YW KOMYHaJbHOI BJIACHOCTI y pa3l Mpojaxy, mepenadl B KOPUCTYBAaHHS
3eMENIbHUX JUISTHOK KOJHIIHIM BJIACHUKAM 3HUIIEHOTO BHACHIJOK THX JK€ OOCTaBMH,
cnpruYMHeHuX 30poiiHoro arpeciero Pociiicbkoi @eaepanii nporu YKpaiHu, HEpyxXoMoro MaiiHa
(bymiBenb, cmopyid), MpaBO BIACHOCTI Ha SIKE BIJATMOBIIHO J0 BioMocTel [lepkaBHOTO peecTpy
pEUOBUX TpaB Ha HEPyXOME€ MaiHO MPUIIMHEHO Yy 3B'SI3KY 13 3HUINEHHSM MaifHa, CTBOPIOIOTH




PHU3UKOBY TPABOBY CHUTYAIIif0, 3a SKOIO KOJHWIIHIA BIACHUK TAKOTO HEPYXOMOTO MaifHa (haKTUIHO
BUBOJIUTHCS 32 MEKi YHOPMOBAHHMX KOHKYDPEHTHHUX 3acajl HaOyTTs IpaB Ha 3eMIIIO JICPYKABHOI Yu
KOMyHaJIbHOi BiiacHOCTI. BiH crae moreHuiiHuM OeHediliapoM HEKOHKYPEHTHOTO OTPUMAaHHS
3eMeJIb 3 TaKOi BIACHOCTI, HE OOMEKEHOTO aHi po3MipaMu, aHi pO3TAIlyBaHHIM, aHi KaTeTOPisIMH
Ta IUTBOBUM MPHU3HAYCHHSAM TaKUX 3€MEIb, aHI BUIOM 3pYHHOBAHOTO HEPYXOMOTO MaifHa Ta Horo
BITHOIIICHHSM JIO 3€MEJb JCPXKABHOI TaK KOMYHJIBHOI BJIACHOCTI, aHi YHOPMOBaHUMH
3aKOHO/IaBYO MPUYMHAMHU TaKOTO PyHHYBAHHS.

3. Ilpomonomani 3Miau g0 po3aury X «Ilepeximai monoxenus» 3KY y nyHkti 27 y
MIIIYHKTI 5 1070 J03BOJY B IEPIOJl BOEHHOTO CTaHy Ha «O€30IUIaTHY Tepenady 3eMelbHUX
IOUISHOK y TPHUBaTHY BJACHICTh Ta HAJaHHS J[O3BOJIB Ha pPO3pPOOJIEHHS JOKyMEHTaIlii i3
3eMJICYCTPOI0 3 METOI Takoi O€30IUIaTHOI Tepeaavi BIACHHKAM pO3TAIIOBAHMX HA TaKHX
3eMeIbHUX JUISHKaX 00’€KTIB HepyXoMoro MaitHa (OymiBedb, CHOpYA) KOJMIIHIM BIaCHHUKAM
3HMILEHOTO BHACJIZI0K 00CTaBMH, CIPHYMHEHHUX 30poitHoI0 arpeciero Pocilicbkoi ®exepanii
NpoTH YKpaiHu, HepyxoMoro MaiiHa (OyaiBelb, CIIOPY), IPaBO BJIACHOCTI Ha SIKE BIAMOBIIHO 10
BioMOcTel JlepKaBHOTO peecTpy pedyOBHX IMpaB Ha HEPyXOMe MAlHO MPUIUHEHO y 3B'A3KY 13

SHHUIIICHHAM MaiHa» YHOQMOBYIOTL Oe3omIaTHe BHUJIIVICHHSA 3 ge[pKaBHm Ta KOM!HaJIBHO
BJIACHOCTI1 3eMEJIbHHUX glJIfIHOK= 3 AKMMHU 3HUIICHC 34 HCYHOPMOBAHUX 00CcTaBUH HCPYXOMC MaHO

OB’ s3aHE JIMIIE PO3MIMICHHAM, 0€3 KOTHOTO JIOKa30BOTO MPABOBOTO 3B’SA3KY MK 3eMIISIMH Ta
3pYHHOBAaHUM MaWHOM. Pu3ukm cuTyarlii, Kooy Take HepyXoMe MaiHO OyJe CBiJIOMO Harmepen

CHOPYUKYBaTHCA Ha JACPKAaBHUX Ta KOMYHAJbHHX 3€MJISIX 3 MOAAIBIIMM LIJIECOPIMOBAaHUM HOTO
(MmaifHa) pyHHYBaHHSM Ta MOAAJIBIIMM 3aBOJIOJIHHS LIMMHU 3€MJISIMH, OUIbLI HIK O4eBUAHI. ADOO
Ha TaKuX 3eMJIX 3 TIEI0 K METOI0 Oy/le CB1IOMO ITPOBOKYBATHUCS YM 31HCHIOBATUCS PYyHHYBaHHS
B)XKE ICHYIOYOi HEPYXOMOCTI.

4. He 3ynuHsOYNCHh HA BUKIAJACHOMY BWINE, aBTOPH 3aKOHONPOEKTY IPOTOHYIOTh
nonoBHUTH TyHKT 27 po3miny X «llepeximni momoxenHs» 3KY y mianyskri 11 HOBUM
nigmyHkToM 11' Takoro 3micty: « BcTaHoBIEHHS HITHOBOTO MPU3HAYEHHS 3€MENIbHOI AUIIHKH, SKa
YHOPMOBYE TIepe/iady y BIIACHICTh, KOPUCTYBAaHHS KOJHWIITHIM BJIACHHKAM 3HHUIICHOTO BHACIIJIOK
o0cTaBWH, CIPUYMHEHUX 30poiHOI0 arpeciero Pociiichkoi Deaeparrii mpotu YKpaiHu HEPYXOMOTO
MaiiHa (OyaiBenb, CHOpyn), MPaBO BIACHOCTI Ha SIKE BIAMOBITHO 10 BigoMocTel Jlep>kaBHOTO
pPEECTPY pPEUYOBHX TpaB Ha HEPYXOME MalHO MPUMUHEHO Y 3B'SI3Ky i3 3HHINCHHSAM MaifHa, 0e3
JOTPUMAaHHS MPaBUJI CIIBBIIHONIEHHS MK BUJIOM IIJIOBOTO TIPU3HAYEHHS 3€MEJIbHOI JUISTHKH Ta
BUJOM (YHKI[IOHAJILHOTO TPHU3HAUYEHHS TEpPUTOpIli, BU3HAYEHUM BIJIMOBITHOK MICTOOYIIBHOIO
JOKYMEHTaIli€l0 Ta 0e3 JoAepKaHHS BUMOT YaCTHHH TPeThoi crarTs 24 3akony Ykpainu «IIpo
peryinroBaHHS MICTOOYAIBHOT MIsUIBHOCTI», 32 YMOBH 1110 IJIbOBE MPU3HAUYCHHS 3€MEJIbHOI JIJISTHKU
OyZe BM3HAUYEHO BIAMOBIAHO J0 NMpHU3HAYEHHS 00’€KTa HEPYXOMOTo MaifHa J0 WOTo 3HUIICHHS..
[umu 3MiHAMH TPAaBOMOYHICTh «KOJIMIIHIX)» BJIACHUKIB  3pYHHOBAHOTO HEPYXOMOIO MaifHa
PO3IIMPIOETHCS IO TpaBa BUIBHOTO BHW3HAYCHHS IIUIBOBOTO MPHU3HAYCHHS  3€MeENb, HAOyTHX
BIJIMOBITHO TI. 2 1IOTO MIPAaBOBOTO BUCHOBKY. A MPOMOHOBaHa peAakiis 1. 28 mporo po3ainy 3KY
JOJIATKOBO 3aKpIIUIIOE [0 BUIE3a3HAYEHOI HOPMHU IIIe Ha I’SITh POKIB 3 JHS MPUIUHEHHS a0o
ckacyBaHHS BO€HHOTO ctany B Ykpaini" (!!!). i * 3MiHH IPOTIOHYIOTHCS O BHECEHHS 1 B 3aKOH
Vkpainu "[lpo peryntoBanHa MicTOOyniBHOI AisuibHOCTI" (po3ain V "[IpukiHLIEBl MOJIOKEHHS»)
Yyepe3 JAOMOBHEHHS iX MMyHKTOM 9'4,

BucHoBok

IIpoekT 3akony Ykpainu «IIpo BHeceHHs 3MiH J0 JEAKUX 3aKOHOJABYMX aKTiB YKpaiHU
IIO/I0 3aXMCTY IpaB Ha 3€MIIIO BIACHUKIB 00’ €KTIB HEPYXOMOTO MailiHa, 3pyHHOBAaHUX BHACIIIOK




oorioBux mii» (peectp. Ne 13174 Bix 15.04.2025») opieHTOBaHM Ha 3aXHCT IpaB Ha 3EMIIIO
BJIACHUKIB 00 ’€KTIB HEPYyXOMOTOo MaiHa, 3pYWHOBAaHUX BHACIIJIOK OOWOBHX i, BHKJIIOYHO
AeKJapaTuBHO. [[iiCHUN 3MICT 3aKOHOIPOEKTY MOXE OyTH CHpPSIMOBAaHUN Ha HEKOHKYPEHTHE Ta
Oe3oruIaTHE 3aBOJIOAIHHS 3E€MJISIMH JEpKaBHOI Ta KOMYHAJIBHOI BIIACHOCTI CIEHiaJbHUMH
MPAaBOBUMH Cy0O’€KTaMHU MiJ Ha3BOIO «KOJUIIHI BJIACHUKH 3HUIIEHOTO BHACIIIOK 00CTABUH,
CIPpUYUHEeHUX 30poitHor0 arpecieo Pociiicbkoi Penepanii nporu YKpaiHu, HEPYXOMOIo
Mmaiina (OyniBesib, cHOpya)», SKi OyAyTh BHKOPUCTaHI SIK 3HAPAIAA TAKOro 3aBOJIOAiHHA.
BusHaueHHs HUTOBOTO MPU3HAYEHHS TaKUX 3€MEJb Ta Mojialblia ix 3alymoBa OymyTh 3/1MCHEHI B
00xig MicTOOYIIBHOTO 3aKOHOAABCTBA. 3 ypaxyBaHHSM BHUKJIQJICHOTO BHUIIE MPOEKT 3aKOHY B
Takid pemakuii y pasi HaOpaHHS HUM YUHHOCTI B CTaryci 3akOHY 3 BEJIMKOIO MMOBIPHICTIO
MpU3BEe 10 BUIIE3a3HAYCHUX HACTIIKIB.
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